ROMANIA

JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL ?

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii terenuiui aferent imobilulyj hationalizat
situat in Rm.Sarat strada Muncij nr.15 in suprafata de 116,87 mp

Consiliul local al municipiului Ramnicy Sarat, judetul Buzau, intrunit in

sedinta ordinara in data de 25.02.2010;

Avand in vedere:
- cererea nr.4922/15.02.2010 a dluj Hosinschi Constantin;
- €xpunerea de motive nr.2270/ 18.02.2010 a Primarulyj municipiului Rm.Sarat:
- raportul nr.2269/18.02.2010 al Administratiei Publice Locale din cadrul Primariei
municipiului Rm.Sarat ;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
- brevederile art.36 alin5 litera “p” g art.123 din Legea nr.215/2001 4
administratiei publice locale, republicata sj actualizata;

In temeiul art.39 alin] s art45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzares terenului aferent imobiluluj nationalizat, situat in
municipiul Rm.Sarat, strada Muncii, nr.15, in suprafata de 116,87 mp, dlui
Hosinschi Constantin, la valoarea stabilita in raportul de evaluare, ce constituie
pretul de pornire al licitatie; . |

Terenul face parte din domeniul privat al municipiul Rm. Sarat.

Art.2, Se aproba raportul de evaluare al terenului aferent imobjlulyj
nationalizat, situat in municipiul Rm.Sarat, stradg Muncii, nr.15, in suprafata de
116,87 mp, in suma de 10130 lei,

Art.3. Modalitatile de achitare ale terenurilor, sunt urmatoarele:

- achitare integrala;

In cazul neachitarii consecutivea a 3(trei) rate lunare, stabilite in conformitate
cu prevederile mai sus mentionate, contractul de vanzare — cumparare isi inceteaza
aplicabilitatea.

cumparare.




Art.6.Prezenta hotarare se aduce la indeplinire de catre Compartimentul
' juridic, Directia Administratie Publica Locala, Serviciul impozite si taxe locale si
Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariei municipiului Rm.Sarat. .
Art.7. Prezenta hotarare se comunica la : i
-Institutia Prefectului Judetului Buzau ; '
- Primarul municipiului Rm. Sarat ;
- Compartimentul Juridic ;
- Directia Administratie Publica Locala
- Compartimentul spatiu locativ ;
- Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariei municipiului Rm.Sarat ;
- Mass-media. . o

23
Aceasta hotarare a fost aprobata cu un nr. de 19 voturi din / 2 consilieri prezenti.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza secretar,
Dna Pusqasu Cornelia cons.jr. Pasla}u Anmicuta

NR.
Ramnicu Sarat 25.02. 2010



ROMANIA
MUNICIPIUL RM.SARAT

CONSILIUL LOCAL
Nr. 2270/18.02.2010 _ S R )
EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind vanzarea terenului aferent
imobilului nationalizat situat in Rm-Sarat, str. Muncii, nr, 15

In exercitarea atribufiilor conferite prin art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit.
b din Legea. nr..215/2001 privind administraia publicd locals, actualizata,
Consiliul Local al municipiului Rm-Sarat administreazi domeniul public i
domeniul privat al municipiului §i hotiriste cu privire la vinzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privati a municipiului, in conditiile Legii.
Vanzarea dirccta a terenurilor aferente caselor de locuit, nationalizate si
instrainate in temeiul Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului este
posibila in conditiile art, 123 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, actualizata, conform caruia “Consiliile locale (...)
‘hotérdsc cu privire la cumpirarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local, in condifiile Legii ”. '
.. .. Procedura de vanzare indeplineste conditile prevazute in art. 123 alin.2si =~ 7 Ty
alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, actualizata,
iar pretul de pornire al licitatiei se va stabili in baza unui;raport de evaluare
aprobat de catre Consiliul Local al municipiului Rm-Sarat.
Pornind de la acest cadru legislativ si avand in vederea cererea dlui Hosinschi
Constantin, inregistrata la sediul instituiei noastre sub nr. 4922/15.02.2010
propun spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind vanzarea terenului
aferent imobilului nationalizat situat in Rm-Sarat, str. Muncii, nr. 15

| Primar
VIOREL HOLBAN

T el
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- Obiect : propunerea. spre aprobare a proiectului.de. hotarare cu
- privire la aprobarea vanzarii terenului aferent imobilului nationalizat

ROMANIA
il 14 RlM A RIA MUNICIPIULUI RAM NICU- § A RAT

Str N.Bilcescu nr. 1, Rﬁmnicu-Sﬁrat, Tel; 0238 561946; Fax: 0238 561947
Web site: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

mw e o aeed o NE 2269/ T8,02.201V -

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare cu privire la aprobarea vanzarii
terenului aferent imobilului nationalizat situat in Rm.Sarat,
strada Muncii nr.15, in suprafata de 116,87 mp

Referitor la: expunerea de motive a domnulul Holban Viorel,
primarul municipiului Rm.Sarat

situat in Rm.Sarat, strada Muncii nr.15, in suprafatd de 116,87 mp
L '

Avand in vedere modalitatea de reglementare a procedurii
vanzarii unor categorii de terenuri, cu referire la terenurile aferente
constructiilor nationalizate si instradinate cétre chiriasi in temeiul
Legii nr.112/1995, cu modificérile ulterioare;

- - prevederile Legii nr.215/2001 privind administratia publica
locala, republicaté, actualizata;

- cererea cu nr.4922/15.02.2010 a domnului Hoschinschi
Constantin — proprietar imobil (casd locuit cumpdératd in baza Legii
nr.112/1995) situat in Rm.Sarat, strada Muncii nr.15;
propunem spre analiza si aprobare Consiliului local al municipiului
Rm.Sarat aprobarea vanzarii terenului aferent imobilului nationalizat
situat in Rm.Sarat, strada Muncii nr.15, in suprafatad de 116,87 mp,
cu urmatoarele specificatii :




TN x.

crt.

Proprietar

Amplasament Caracteristici 7

1. Municipiul
Rm.Sérat

{

Strada Muncii | -Suprafata teren (categoria
nr.15 curti —constructii}) -116,87
' mp, aparfine domeniuluj
privat al.  municipiului
Rm.S&rat; ~ o
-Pretul de vanzare al terenului
este de 10.130 Iei, fars TVA,
conform Raportului de
evaluare intocmit de evaluator
Ing.Sora Ioana, avand
autorizatia ANEVAR
nr.10465/2010;

i . , In evaluare s-a folosit metoda comparatiei directe, iar
modalitdtile de achitare a terenului pot fi : P

al)achitare integrals 3

a2} In rate, prin achitarea, unui avans de cel putin 25% din
preful stabilit, iar restul in rate lunare egale, esalonate pe o perioadi
de pand la 3 ani cu o dobanda anuali de 10% A
" Incazul neachitarii consecutive g 3 (trei) rate lunare stabilite in
conformitate cu prevederile mai sus mentionate, contractul de
vanzare-cumpdrare isi inceteaza aplicabilitatea.
a3) se va solicita cumpaératorului constituirea de garantii
pentru asigurares platii ratelor prin constituirea unej ipoteci pe
care face obiectul vanzarii, constand intr-o obligatie

terenul

‘Director Administratie Publica Locala,

Ing.Vagyas Davidoiu Manuela
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o RAPORT DE EVALUARE ',
B i bl e 5 e LD } et AR

PROPRIETATE IMOBILIARA- TEREN

Mun. Rin. Sarat, jud. Buzau

Client: Primaria Rm. Sarat

- februarie 2010 -

Expert evaluator
#ng. SORA IOANA
Telefon 0726.533




SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii: Proprietate imobiliara .
2. Localizare:intravilanul mun. Rm. Sarat, jud. Buzau.

. 3. Proprietarul bunului: Primaria mun, Rm. Sarat . .. ... - RUCTUSUITIIIUNS S0
4. Descrierea bunului: teren categoria curti constructii in suprafata masurata de 116,87
mp.

5. Situatia terenului: conform masuratorilor de ridicare topo, terenul aferent
proprietatii are suprafata de 116,87 mp, categoria tren curti constructii. '
6. Clientul : Primaria Rm. Sarat, jud. Buzau.
7.Beneficiar: Hosinschi Constantin.
8. Baza evaluarii: Valoarea de piata
- 9. Dreptul de evaluat: Intregul drept de proprietate
10. Data evaluarii: 12.02.2010
11. Valoare estimata:
V = 10130 lei echiv. 2455 EURO

12. Valoarea propusa: V= 10130 lei echiv. 2455 EURO
13. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,1270 RON/EURO

Expert evaluator
Ing. SORA IOANA
Legitimatie nr.10465/2010
Tel. 0726. 5333

{\i ALUA 1 Yy
y nAbS' LIONN




Cap.l INTRODUCERE

1.1. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport consta in evaluarea unei proprietati imobiliare de
tlp teren categorla curt1 constructn in suprafata de 116 87 mp.

B ]

1.2. ADRESA PROPRIETATII SI PARTICULARITATILE ZONEI

Adresa proprietatii imobiliare analizate se afla in intravilanul mun. Rm. Sarat
, jud. Buzau, str. Muncii , nr.15.

Proprietatea 1m0b111ara analizata este amplasata intr-o zona predominanta de
constructii rezidentiale, cu preponderenta case de locuit.

1.3. SCOPUL EVALUARI
Scopul prezentului raport de evaluare este estlmarea valorii de piata in

vederea vanzaril.

1.4. CLIENTUL LUCRARII
Clientul lucrarii este Primaria Rm. Sarat, jud.Buzau.

1.5. BAZA DE EVALUARE

Baza de evaluare in prezentul raport este data de
Standardul International de Aplicare in Evaluare IVS 1 care defineste
valoarea de piata astfel. “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii, intre un
cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pref
determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzétor, in
care parfile implicate au actionat in cunostintad de cauza, prudent gi
farad constréngeri.”

1.6. DATA EVALUARILMONEDA DE REFERINTA SI CURSUL OFICIAL
Data evaluarii este 12.02.2010, cand cursul de schimb valutar anuntat de
BNR, este de 4,1270 RON/EURO, iar data inspectiei este 12.02.2010.
‘Moneda de referinta utilizata in evaluare este lei si echiv. EURO.

1.7 METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Pentru determinarea valorii de piata a fost aplicata abordarea prin comparatit,
a caror metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii.

L)




Prin aplicarea abordarii prin comparatii, s-a obtinut o valoare, ce sta la baza
opiniei evaluatorului privind stabilirea valorii de piata.

1.8.SURSE DE INFORMARE UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare: S _ N | )

e ”Standarde Internationale de evaluare — editia a saptea™ — 2007 traduse si
editate de ANEVAR si IROVAL; *

e Suport curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL; .

e Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil
privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara locala. . :

De asemeneca au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la
dispozitic de beneficiarul lucrarii, domnul Hosinschi Constantin care are terenul
concesinat de la primarie; :

e Contract de vanzare cumparae nr.43/25.08.1977;

Certificat de urbanism nr.37/12.03.2002;
Autorizatie de constructie n.73/07.05.2002;
Certificat mostenitor nr.12/05.03.2002;
Plan de incadrare in zona.

1.9. CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE _

In elaborarea Iucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influienta
asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta
evaluatorului toate aceste informatii sunt corecte. Proprietatea a fost vazuta si
inspectata de catre evaluator.

Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau consideratii
privind tittul de priprietate si se presupune ca titlul de proprieate este valabil si ca
proprictatea poate fi tranzactionata. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de
sarcini.

Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare,
efectuand doar o inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentu gxistenta
unor vicii ascunse (neaparente) , care ar putea influienta in vreun sens valoarea.
Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe
factorii anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost
prezentati in raport. Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica
viitoare. Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai de catre destinatarul
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lucrarii in scopul precizat la pet.]. 3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatoru! nu

este solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in istanta.
Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea

imobiliara evaluata. Prezentul raport a fost realizat pe baza documentelor si

informatiilor furnizate de client, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia.
In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt

valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta

data in care conditiile specifice ale pietei imobilidre nu sufera modificari sefmificative

‘care afecteaza opiniile estimate. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ

evaluatorul nu este responsabil decat in limita iformatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

1.10 PREZENTAREA EVALUATORULUL
Lucrarea este executata de catre ing. SORA IOANA expert evaluator cu nr
legitimatie 10465/2010.

Cap. 2. DESCREREA PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. SITUATIA JURIDICA
Proprietatea imobiliara analizata apartine Primariei Municpiului Rm. Sarat, jud.
Buzau, iar terenul este concesionat d-lui Hosinschi Constantin.

2.2. AMPLASAMENT- LOCALIZARE

Adresa proprietatii imobiliare analizate este intravilanul mun. Rm. Sarat, jud.
Buzau, proprietate situata pe str. Muncii , nr. 15 cu urmatorii vecini: Hosinschi
Constantin, Badiu Ion, str. Grivitei, str. Muncii.

2.3.DESCRIEREA PROPRIETATII ANALIZATE

Terenul

Conform masuratorilor efectuate, terenul aferent acestei proprietati imobiliare,
are o suprafata de 116,87 mp, are categoria curti constructii. Terenul se afla la
intersectia strazilor Muncii si Grivitei. Acest teren este concesionat de Primarie
domnului Hosinschi Constantin , si conforityCertificatului de Urbanism-
nr.37/12.03.2002 si Autorizatiei de Constructie 73/07.05.2002 s- a construit pe acest
teren o cladire anexa( garaj, bucatarie, sala de mese) cu regimul de inaltime P+1
edificata din zidarie portanta + samburi din beton armat pe fundatii continuie din
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beton si planseu din beton armat. Proprietatea este racordata Ja reteaua de distributie a
energiel clectrice,la reteaua de gaze , la reteaua de apa si canal, telefonie si cablu TV.

Cap. 3. STABILIREA VALORII DE PIATA

3.1. PIATA }MOBILIARA LOCALA- scurte consideratii
Piata imobiliara se poate defini ca interactiunea dintre persoanele (fizice sau
juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.
In prezent piata este slab activa. Oricum, punctul de echilibru in care se
_ intalneste cererea cu oferta este dificil de atins, mai ales in conditiile in care
veniturile populatiei sunt inca reduse, iar conditiile de finantare relativ restrictive.

3.2. FACTORI CE POT AFECTA VANZAREA FORTATA APROPRIETATII

Situatia economica a zonei este proasta , comparativ cu alte zone din tara.
Acest lucru se reflecta si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone din tara
este destul de ridicat.

In aceste conditii, se poate aprecia ca nu exista factori de natura sociala,
economica, legislativa sau factori de mediu care sa poata afecta o eventuala vanzare
fortata a proprietatii.

33. CEA MAIBUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectate din mai multe variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si
sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a
proprietatii imobiliare. |

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productiva.

Cea mai buna utilizare a proprietatii, este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie
realizata pe o proprietate prin prisma scopului pentru care a fost creata. Pe baza
studiului pietei imobiliare proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna
utilizare in ipoteza de proprietate rezidentiala asa cum este ea la data evaluarii. Pentru
aceasta alternativa sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de
cea mat buna utilizare.




3.4. EVALUARE TEREN

Pentru determinarea valorii de piata s-a folosit abordarea prin metoda
comparatiei directe care este prezentata in ANEXA 1.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 10130 LEI
PRIN ABORDAREA PRIN COMPARATIE Echivalent 2455 EURO

Valoarea nu contine TVA

3.5. RECONCILIEREA BEZULTATELOR

Reconcilierca este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea -

finala a valorii.

Rezultatele evaluarii reprezinta o prviziune realista a comportamentului fortelor ce
fac piata. :

Analiza rezultatelor ce duce la estimarea valorii ia in consideratie o multime de
comparatii efectuate in procesul de evaluare sinu o selectie arbitrara si inconsistenta

de componente partiale.
Adecvarea unei metode, de regula se refera direct la tipul proprietatii si
viabilitatea pietei.

VALOAREA ESTIMATA ESTE :
V =10130 lei echiv. a 2455 EURO

Valoarea estimata este obtinuta prin metoda comparatiilor directe.

Preciza evaluarii fiind masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, calculelor efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Valoarea estimata este pretul cel mai probabil obtinut pentru aceasta proprietate,
intre un cumparator si un vanzator hotarat care actioneaza fara constrangeri, dupa un
marketing adecvat si la data eyaluarii. ‘




CERTIFICARE | R

Prin prezenta, in limta cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate in acest Raport sunt adevarate si corecte. De asemenca, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
. neinfluientate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare. In
plus,certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in propritatea ce face
obiectul prezentului Raport de evaluare si nici un interes sau influienta legate de
partile implicate. Suma ce ne revine drep plata pentru activitatile specifice desfasurate
in scopul realizarii evaluarii, nu are nici o legatura cu, declararea in raport a unei
anumite valori care sa favoizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si
dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR(Asociatia Natiopala a Evaluatorilor din Romania)
CETR(Corpul Expertitor Tehnici din Romania).

' Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.

Expert evaluator ANEVAR
Ing. SORA IOANA
Legitimatie 10465/2010
Telefon: 0726533364 eg:ggf'uw
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TEREN- VALOARE ESTIMATA PRIN COMPARATII

Valoarea nu contine TVA

[Elemente de comparatie Proprietate Proprietati imobiliare ﬁgﬂparabila
. evaluata ['A"oferta |"B"oferta {"C"oferta
Suprafata( mp) 116,87 110 170 133
|Pret de vanzarelofertare(EUR/mp) ' 53]« -~ 30 emibie iy RER ‘

corectie pentru oferta % 5% -5% -5%
Pret corectat{EUR/mp) 21,8 28,5 23,75
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
corectie pentru dr, de propritate% 0% 0% 0%
Pret corectat{EUR/mp) 21,8 28,5 23,75
Conditii de finantare la piata la piata__|la piata la piata
corectie pentru conditii finantare% 0 0 0
Pret corectat{EUR/mp) : 21,8 28,5 23,75
Conditii de piata(data evaluarii) 15.02.2010 6.2009] 6.2009 8.2009
corectie pentru conditii de piata % . 0 0 0
Pret corectat{ EUR/mp) 21,8 28,5 23,75

. Localizare Zona centr. |similara _[similara _mai putin buna
corectie pentru localizare% 0 0 -10%
Pret corectat{EUR/mMp) ' 21,8 28,5 21,37
Caracteristici fizice{utilitati) da da da da
corectie pentru utilitati% . 0 0 1} |
Pret corectat{EUR/mp) 21,8 285 21,37

{Caracteristici fizice(topografie) inclinat plan plan plan

corectie pentru topografie% 5% 0 5% -5%
Pret corectatf EUR/mp) 20,71 25,65 20,30
Teren construibil da da da da
Corectie % 0 0 0
Pret corectatf EUR/mp) 20,71 25,65 20,30
Corectie totala neta% 10% 14% 18%
Corectie totala bruta% 10% 14% ‘ 18%
PRET (EURO/mp) _ 21 26 20%
PRET VANZARE TEREN 2455 EURO echiv 10130 lei

. Se alege comparabila A intrucat corectia totala bruta este cea mai mica
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Contract de \,'ﬁnzare-cumpﬁ-rare cu plata in rate
Ngy - 485,,08,2997.—

faire R.A.G.CL. ,ELAST" cu sediul ia Rm Sdrat. sty Amurgslui, nr. I, reprezeatatd prin
ing. PETRACHE NICU director general si ¢c. TOCI: VASILICA director economiic, pe de 0 parte,
is calitate de VANZATOR,

slmwa domiciliat tn__R=_S#rat
str. . RMuoedd-. &5_.bl. f.. et 8D posesor al B.I.
3¢ gg__“nqm__chberat dpel‘w e Ix data d2641153099  C
§h. g : o 0 domiciliat in . str.
e ' ar, . bl SC, et. 2D, |
pesesor &1 B.I. seria ne, eliberat de ia data de |

, pe de alta partf- in calitate de CUMPARATOR n iaterveaii urmétorul CONTRACI
i. RA.G.C.L. ,ELAST* RM. SARAT vinde 3i__ Mwm

-

NiRDAT, locmn;a situati nReB8Y 2L 8T _Jancld s L
'lc. _ et ap. compusd dizs 3 mcﬁperi : h
{8 suprafatd utili3dp,20. ., roprezestdnd o coth indiviza 4§ % din imobil. ' L

2, Se anexeazd schita de plar ce fuce parte integrantd-dia prezomiw! comtract.
3. Alte mentiani 7 .

4, Locﬁin;a s¢ vinde in baza Legi: 112/1995, 1a vererea q}l‘l-ﬁmm,_ ::25_&@&9?
depush de W care o detine ¢w coamtractnl de imchitiere ar?&ﬁ.mm
i 106,02v1969 ' . |
5, Odetié cu locuinia ge vindé si o cotd indiviza de - = % dir partile de‘feiosiita ¢o- .
Kdde ale imobiluliii, %9.13 mp terea situat sub constructic conform art, 33 dis H.G, ar. 2,0}!99‘
- 6. Cumpﬁriiforul declard off uste casftoritfnocdsiterit. .
. 7. Pre(ul locmn;el este dBAQO4GE  _ lei, confa&,,hﬂh_.,aﬁlgml__,m s-a achitat
intégral dupd cdm urmenzi: )
R La data incheierii prezcntnim contract de vanzare-cumpidrare, cumpiritorul a schitat v“ana-
zﬁtorﬁﬁigﬂﬁ,gzyﬁ‘ ) lei, conform ch:tan;m A4887 1 06408497 repreaentndld
" CUPD4Ementului, respectiv M@nform chitan;c: are ™ e
-repsezeniénd valoarer boxei., - 0w e - R COATERT
8. Diferente dintre preful de vénz'are a locuintei $i avans dgg;ggg;; lei 3t dobdnda
wtﬂﬁ de W lel. calculatd cu _2_5____ % pc um, se obMgh si o pliteascd in rate lu-

'nare pe termien ¢ aai, dupﬁ cum drmeazd

ST T ratd curemtd | '—W"_ Iei - bobi ndd curentd ﬁnaﬁﬁ tet=> 106664 jei
-~ ultima rati gaggz 1ei +Jah§nd5 curenta 5°225 1¢, s 155553 Tei

ve uf{ﬁnazi 8 ¢ refine de I ..

!ncepﬁad cu data de___ _» .:pﬁnﬁ Ia data dfmig E 2

Dobénda se va recalcula agual conform art. 9 din Legea or. 112}1995. SR
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Pertre petioada in care cumpirdtordl dw ate de {acasat drepturi binesti, ratele gi dobinzile

a{.r‘-utc se achltd 1a caseria socretdtii, for in caz d: schimbare a locului de murcd, cumnpiritory)
s¢ obligd si any ife in ternga da2

goul -ioe de munci.

3 (ir:‘) zite unitatea viazitoare, pentru iafiipfarea paprlfu {a

fa ¢zz d'—ﬂ?!ﬁrﬂt—fg_t‘rrm:a @ 1aisior Tumace, campirdtoral va piat pcaalitéti de 0,05 %
pe zi dc intédrziere.

Neplata a scadeati 2 & {sase) rate. atra
defindtorulni acesteia,

Executarea silitd se va face in baza
tic si comslituie titln executorin;

Toate cheltuielile ocazionate de wImirires 4
ver fi swportate de cumpiritor,

Lecuinta nu poate i fnstrainati péna la achitarea imtegrald a pretului, in conforaitalie ¢u
prevederile Legii mr. 11271995, “

%. Odati cu semnarea prazzatului eoatract de vinzars-gumpirare s~a pmcedat'si g preda-
tes-primirea locainjei de la adresa maj sus meni{ionati.

10. Drepturile §i obligatiile picgilor se completeazd cu drepturile si obligatiile ce decurg din
Legea 112/19%5.

H. S-a ischeint prezentul CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE, in .. €X; din
eare , ... %24 inmdnat cumpititerului,
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ebitorului in caz de neplatd la data scadenti
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MINISTERUL JUSTITIE!
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
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OUt NOTARULU! PUBLEVACTOR VASILE:
I SEDIUL: sir.Primaverii, nr.2. ‘
Municipiul Rm. Sarat, judetul Buzau
Telefon / fax : 038 - 569733
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DOSARELE CONEXATE nr.17 i 18 /2002
DEFUNCTE HOSCHINSCHI ALEXANDRU
HOSCHINSCH! MARIA
Uitimul domiciliu: Rm.Sarat, jud.Buzdu
4,

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.12
05 MARTIE 2002

VICTOR VASILE, notar public, cercetéand piesele dosarului de mal sus precum si incheierile
finale respective, in baza art.76 si 83 din Legea nr.36/1995 privind activitatea notaricla, cerfific

. ‘urmatoarele:

De pe urma defunctuiui HOSCHINSCHI ALEXANDRU, decedat la data de 07 martie 1993, cu
ultimul domiciliv in Rm.Sarat, str.Muncii. nr.15, jud.Buzav, conform cerlificatului de deces seria D?
nr.367326 eliberat de Primaria Rm.Sarat, au ramas urmatoarele bunuri si urmatorii mostenitori:

SUCCESIUNEA a~1-Q

1. MASA SUCCESORALA :

1) Bunuri mobile: Nu s-au declarat.

2) Bunuri imobile: dreptul asupra cotei de 1/2 {(lumatate] din dreptul de concesiune
asupra locului de veci cu dimensiunite 3.00 m x 3,50 m, in suprafatd 10,50 mp, situat in CIMITIRUL
EIERNITATEA din municipiul Rm.Sarat, parcela |, réndul 7, lotul 187, cls.}-a. infre urmatorii vecini:
Dumitrescu Grigore, Hoschinschi Alexandru, Marita Stan si Popa Marieta, dobéndit in timpul
casatorei cu sotia Hoschinschi Maria in baza actului de concesiune nr.2259 din 28.12.1988 incheiat

cu 1.1.G.C.L. BUZAU — EXPL GCL. Rm.Sarat.

Restul cotei de 1/2 jumatate] din locul de veci formeaz& cota de bun comun sofiei
. HOSCHINSCHI MARIA, postdecedatd la data de 17 septembrie 2001, ca efect al prevederilor art.30
din Codul familei.

Il. MOSTENITORI:
1. HOSCHINSCHI MARIA, postdecedatd la data de 17 septembrie 2001, cu ultimul domicliiv
in Rm.Sarat, str.Muncii, nr.15, jud.Buzau. careia fi revine cota de 1/4 din masa succesorald.
2. HOSCHINSCH! CONSTANTIN. fiu, domiciliat In Rm.Sdrat, sirlalelelor, bl.e12, apt.7.
 jud.Buz&v, carvia i revine cota de 3/4 din masa succesorald. '

Natura succesiunii: legald - conform Legii 319/ 1944 si art.669 C.civil.

Nu sunt renuntéatori la succesiune.

Nu sunt stréini de succesiuneg prin neaccepiare conform art.700 C.civil.
Nu s-a efectuat inventar.

SUCCESIUNEA a-1l-a

De pe urma defunctei HOSCHINSCHI MARIA, decedatd |a data de 17 septembrie 2001, cu
ultimul domiciliv in Rm.Sarat, str.muncil. nr.15, jud.Buzdu, conform cerfificatului de deces seria DM
nr.574306 eliberat de Primdria Rm.Sarat, au ramas urmatoarele bunur si urmatorii mostenitort:



l. MASA SUCCESORALA :

1} Bunuri mobile: Nu s-au declarat.
— 2) Bunuriimmoiite: : :

a) - dreptul asupra cotei de 5/8 (cincioptimi) din dreptul de concesiune asupra locului de
vecl cu dimensiunile 3,00 m x.3.50 m, In suprafatd 10,50 mp, situat in CIMITIRUL ETERNITATEA din
municipiul Rm.S&rat, parcela |, randul 7, lotul 187, cls.t-a, infre urmatorii vecini: Dumiirescu Grigore,
Hoschinschi Alexandru, Marita Stan si Popa Marieta, dobéndit in baza actului de concesiune
nr2259 din 28.12.1988 incheiat cu 1.1.G.C.L. BUZAU — EXPL GCL. Rm.Sarat i respectiv prin mogtenire
de la defunctul s&u sot Hoschinschi Alexandru in bazo prezentului certificat de mostenitor.

b} - imobilul compus din casa de locuit si terenul aferent, situatin Re.Sarat, sir.Muncil, nr.15,
jud. Buz&u, avéind urmatorii vecinii: Corbu Tudorel, Badiu lonel si Panache Maria, dobéndit de
defunci® ca bun propriu, donform prevederilor art.31 din Codul familiel, Tn baza contractului de
vanzare cumparare cu plata in rate nr.43 din 25.08.1997 cheiat cu RA GCL ELAST RM.SARAT si
ranscris sub n.3012-3013/1997 de Judecatoria Rm.Sarat — Biroul de Publicitate Imobiliarg, achitat
integral conform adeveriniei nr.869 din 04.03.2002 eliberaid de SC ACVATERM SA Rm.Sarat.

Casa de locuit este construitd din carémidd. acoperitd cu tabld si formata din doud

camere si bucdaidrie.

Il. MOSTENITORL:
1. HOSCHINSCHI CONSTANTIN, fiu, domicifiat in Rm.Sdrat, sirlalelelor, blLB12, apt.7.

jud.Buzau, carula ii revine infreaga masa succesordia.
Natura succesiunii: legald conform art.469 C.civil. .

Nu sunt renuniatori la succesiune. :
Nu suni straini de succesiune prin neacceptare conform art.700 C.civil.

Nu s-a efectuat inventar.

Taxa succesoral® in suma de 400.000 lei a fost bichitata cu chit.F/2000 nr.0064769/2002
eliberata de acest birou. S-o aplicat reducercd fass de winow cu 50 %.

$-a perceput onorariul de 750.000 lei cu chit.BZ ALS nr. 443/2002

S-au aplicat fimbre judiciare in valoare de 30.000 tei.

$-a adus la cunostiinta mostenitorului ca peniru inscrierea in Cartea Funciard cu caracter
nedefinitiv a bunului imobil inscris in Certificatul de mostenitor, vor fi necesare schife intocmite de
persoane autorizate si avizate de O.J.C.G.C. cu nr.cadastrol, operatiune care va fi Indeplinita
personal de cdtre acesta.

Redactat astdzi 05 martie 2002, in patru exemplare din care doud exemplare s-au efiberat
mogtenitorului Hoschinschi Constantin.

SECRETAR PRINCIPAL
- VASILE DOINITA

NOTAR PUBLIC
VICTOR VASILE




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RM-SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

Raport de avizare

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
protectic mediu si turism intrunita in sedinta de lucru a avizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii terenului aferent
imobilului nationalizat situat in Rm.Siarat, str.Muncii nr.15 in
suprafatd de 116,87 mp, cu unanimitate de voturi.

Comisia juridi iplina si validare
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RM-SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,

protectie mediu si turism

Raport de avizare

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectie
mediu si turism intrunita in sedinta de lucru a avizat Proiectul de
hotarare privind aprobarea vanzarii terenului aferent imobilului
nationalizat situat in Rm.Sdrat, str.Muncii nr.15 in suprafata de
116,87 mp, cu unanimitate de voturi.

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
protectie mediu si turism




